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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

O presente documento visa analisar a viabilidade da contratagdo pretendida, bem como levantar os
elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de Referéncia ou projeto Bisico, de forma a melhor atender
as necessidades Da Unidade Administrativa demandantes. - __ |

1. Dados do Processo: _
Orgios Responséveis pela Contrataciio: CAMARA MUNICIPAL DE MARCO.

Responsaivt;is pela Contratacéio:

Bbjeto: Contrata¢do de Locagdo de imével situédo na Rua Monsenhor Waldir,
s/n, Centro, Marco, Ceara, destinado ao funcionamento do Arquivo da
‘ Céamara Municipal de Marco.

2. Normativos que disciplinam o objetive da contratacﬁoﬂ prelen.dida: : T |
2.1. Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021; ‘
|
|

2.2. Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006, com suas alteragdes;
2.3. Lei Complementar n® 147, de 07 de agosto de 2014, com suas alteragdes;
2.4, Lei Federal n° 8.906, de 04 de julho de 1994;

2.5, Lei Federal n°® 14.039, de 17 de agosto de 2020,

2.6. Lei de Responsabilidade Fiscal — LRF, Lei Complementar n°. 101/2000.

3. Necessidade da Contratagiio:

A presente contratagdio visa i locagdo de imével adequado para a implantagdo do Arquivo da Camara Municipal
de Marco, diante da inexisténcia de iméveis piiblicos vagos que possam atender a necessidade administrativa. A
auséncia de um espago fisico proprio e da quantidade de arquivos compromete a eficiéncia das atividades
desempenhadas pelo Orgdo, impactando negativamente na organizagio e execugdio dos servigos prestados a
populagio.

Diante da inexisténcia de imével publico disponivel e adequado, e da necessidade de um espago funcional e
acessfvel para a guarda de documentos da Camara, a locagio do imével situado na Rua Monsenhor Waldir, s/n,
Centro, Marco, Ceard, identificado no Laudo Técnico em anexo, apresenta-se como a solugdo mais viavel e
economicamente justificavel para garantir a continuidade e aprimoramento das atividades do setor.

O imével possui 311,29 m? de drea construida e dispde de infraestrutura essencial, incluindo energia elétrica e rede
de abastecimento de dgua. Assim, sua adequacio estrutural permite a implementagéo das adaptagdes necessarias
para garantir um ambiente proprio as fungdes que se esperam do local, além de possuir acessibilidade aos servidores |
¢ a quem precisar consultar informagdes junto a essa Casa Legislativa,

A edificagdio ¢ composta por um galpdo ¢ um banheiro. Sua localizagdio central facilita o acesso tanto para
servidores quanto para a populagéo atendida, além de proporcionar seguranga para documentos, equipamentos €

materiais utilizados pela Secretaria. O espago fisico é compativel com as necessidades do drgdo, garantindo um
ambiente adequado para o desempenho de suas fungdes.

O laudo técnico de avaliagdo determina o valor de locagiio do imével em R$ 1.000,00 (seiscentos reais) mensais,
estando dentro da faixa praticada no mercado, conforme metodologia adotada no calculo de avaliagdo. Esse

procedimento garantird que a contratagéio atenda aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico,
conforme estabelecido na Lei n® 14.133/2021,
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4. Previsao no Plano Anual de Contratacoes

4.1. A contratagdo de servigos contabeis estd prevista no plano de contratagdes anual, alinhando-se ao planejamento
estratégico da Administragiio. Este alinhamento é fundamental para garantir que os servigos sejam prestados de
forma adequada e dentro dos prazos estabelecidos, respeitando os limites orgamentarios. .

5. Requisitos da Contrataciio:

A presente contratagio baseia-se no Laudo Técnico de Avaliagdo emitido pelo Setor de Engenharia da Pref_'eitura‘
Municipal de Marco-CE, que realizou uma vistoria detalhada no imével localizado na Rua Monsenhor Waldir, s/n,
Centro, Marco, Ceara, possui 311,29 m? de drea construida,

) O laudo técnico atestou a adequagdio estrutural, funcional e operacional do imével, considerando os requisitos
necessérios para a implantagio do Arquivo da Cimara Municipal de Marco.

A anlise contemplou aspectos como localizagdo estratégica, infraestrutura disponivel, acessibilidade, seguranca
patrimonial e condigdes de conservagdo do imével, confirmando que a locag@io atenderd as necessidades da
Administragdo Publica.

O documento técnico, elaborado por profissional devidamente registrado no CREA, fundamenta a escolha do
imével e assegura que a contratagiio estd em conformidade com os principios da economicidade, eficiéncia e
interesse puiblico, conforme previsto na Lei n° 14.133/2021.

-6. Levantamento de Mercado:

A locagio de um imével para armazenamento dos arquivos da Cémara Municipal ¢ a melhor alternativa,
considerando a necessidade de um espago adequado até a conclusdio da nova sede. Deve-se, por sua vez, realizar
uma analise no mercado imobilidrio local em busca de um imével que seja proximo, arejado ¢ com infraestrutura
que atende s exigéncias de seguranga e organizagio documental,

A aquisi¢lio ou construglio de um espago temporério ndo s justificam, uma vez que demandariam investimentos
clevados para uma necessidade de curto prazo. Assim, a locagio garante uma solugéo imediata, com menor custo
e maior praticidade, assegurando a preservagdo dos arquivos até a disponibilizagdo do espago definitivo,

' Ademais, o Laudo Técnico de Avaliagiio elaborado pelo Setor de Engenharia avaliou as alternativas disponiveis e
identificou o imovel situado na Rua Monsenhor Waldir, s/n, Centro, CEP: 62.560-000, Marco-CE, como a melhor
opeiio para atender as necessidades da Camara Municipal.

7. Descriqﬁ_o Da Solu¢io Como Um Todo

A solugdio adotada consiste na locagiio de imével privado para a implantagdo da Camara Municipal, uma vez que
nio [
ha iméveis publicos disponiveis que atendam as necessidades da Administragio Municipal. O imével identiﬁcado}
no

Laudo Técnico de Avaliagio foi considerado a melhor alternativa sob os aspectos técnico, operacional ¢ econdmico,
garantindo um espago adequado para o desempenho das atividades da Casa Legislativa, com localizagiio estratégica
¢ infraestrutura apropriada para armazenamento de documentos. |
Justificativa da Escolha da Solugdo '
A locagdio do imével foi definida como a alternativa mais vantajosa diante das demais opgdes avaliadas,
considerando:

» Inexisténcia de imével publico disponivel, inviabilizando a ocupago de espago j& pertencente & Administragdo;

» Custo-beneficio e implementagio imediata, garantindo a continuidade das atividades da Cimara Municipal sem
necessidade de investimentos clevados em construgdo ou aquisi¢do de imével, principalmente porque a Casa
Legislativa ja se encontra construindo um imovel proprio que acomodard a sua sede e arquivo, J
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* Compatibilidade com as exigéncias técnicas ¢ operacionais, conforme avaliagio do Setor del f“:ngenharia.

Dessa forma, a soluglio adotada assegura viabilidade técnica, econdmica e operacional, p.crrr'utmdo que a Camara |

Municipal funcione de forma eficiente, com infraestrutura adequada para a gestiio, contribuindo para a seguranga

e
! cficiéncia dos servigos prestados 4 populagio.

8. Estimativa das Quantidades de itens a serem contratados:

8.1 As especificagdes e quantitativos indicados basearam-se em dados de consultas realizadas junto ao setor
competente responsavel por identificar as necessidades inerentes ao objeto da pretensa contratagéio, dessa forma
entende-se necessiria a contratagfio dos seguintes itens e quantitativos:

ITEM ESPECIFICACOES UNIDADE QUANT |
Contrata¢dio de Locagéio de imével situado na Rua Monsenhor \
1 Waldir, s/n, Centro, Marco, Ceard, destinado ao Mes 12
funcionamento do Arquivo da Camara Municipal de Marco.

|

8.2, ITENS, QUANTITATIVOS E VALORES ESTIMADOS |
IMOVEL PARA O ARQUIVO DA CAMARA MES 10 539,78 5.397,80 |
|

; Valor Unit. R$ '
Descrigiio Unid. Quant Valor Unit. R$ \

Contratagdo de Locacio de |
imovel situado na Rua \
Monsenhor Waldir, s/n, R$ 12.000,00
Centro, Marco, Ceara, MES 12 RS 1.000,00 ‘
destinado ao funcionamento '
do Arquivo da Camara |
Municipal de Marco, ‘

Considerando o(a) € 0 Art. 23 da Lei Federal n° 14.133/202 1, o método aplicado para a definigiio do valor estimado, |
baseou-se em pesquisa simplificada de mercado, a fim de realizar o levantamento do eventual gasto com a solugdo
escolhida, de modo a avaliar a vantajosidade e viabilidade econdmica da opgio; ‘

\
Portanto, a estimativa preliminar para o atendimento da pretensa demanda é de R$ 12.000,00 (doze mil reais),.‘
dessa forma, segue Relatorio de Pesquisa Preliminar de Mercado e Relatério do Banco de Prego, anexados a este |
Estudo. '

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO :
A contratagdo de locagio de imével destinado ao funcionamento do Arquivo da Camara Municipal de Marco nﬁoi‘
pode ser entregue de forma fracionada, sendo necessério que o imdével seja disponibilizado de forma integral e
imediata apés a contratagio. A entrega imediata ¢ essencial para garantir o funcionamento adequado do arquivo e
a preservagio dos documentos da instituigdo, O imével deve ser contratado integralmente para atender &

necessidade da Administragdo, garantindo espago adequado para armazenamento e logistica dos matcriaisf
J essenciais.
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A centralizagiio das atividades em um Gnico imovel garante maior organizagdo, otimizagdio dos recursos puiblicos
e agilidade na execugo dos servigos administrativos e operacionais. Além disso, a locagdo em um tinico espago
permite economia de escala, reduzindo custos operacionais ¢ proporcionando melhor gestdo do imovel locado.
Embora a Stimula n° 247 do TCU recomende a adjudicagdio por item em objetos divisiveis, a locagio de um imével
ndio se enquadra nessa diretriz, uma vez que se trata de um bem tnico ¢ ndo sujeito a fornecimento fracionado.
Diante disso, o parcelamento da contratagio ndo é vidvel, sendo necessaria a locagdo do imével de forma global
para garantir o funcionamento eficiente ¢ economicamente vantajoso da unidade.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E 0 P].ANE.IAMFNTD

| O processo de contratagdo para a locagiio do imével destinado ao funcionamento do Arquivo da Cimara Mumcxpal

de Marco seguird as etapas previstas na Lei 14.133 de licitagdes piiblicas do Brasil. Inicialmente, foi realizado o
Documento de Formalizagdo da Demanda (DFD) e avaliagdo de Mercado, com feitura de laudo técnico, seguido i
pelo Estudo Técnico Preliminar (ETP). Todo o processo serd alinhado com o planejamento estratégico da Camara
| Mumclpal v1sando garantlr a transparéncia e eﬁcnéncm na contratagdo,

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagio da locagio de um imével para os arquivos da Cimara Municipal proporcionard a preservagio ‘
adequada dos documentos, garantindo organizacio, seguranga e acessibilidade. Além disso, a medida evitara riscos
de deterioragiio ou extravio, assegurando a integridade das informagdes até a conclusio da nova sede.

Com um espago apropriado, serd possivel otimizar a gestdo documental, facilitando o acesso e a consulta aos
arquivos sempre que necessdrio, A locagfio, por ser uma solugéio tempordria e economicamente viavel, ar,enderé|

plenamente & demanda sem comprometer recursos de longo prazo. J

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

A contratagio de locagio de um imével para o funcionamento do Arquivo da Cémara Municipal de Marco pode
gerar impactos ambientais significativos. A utilizagfio do espago para armazenamento de documentos pode resultar
em um aumento no consumo de energia elétrica, devido a necessidade de manter a temperatura e umidade
adequadas para a conservagdo dos materiais.

Além disso, a produgdo de residuos provenientes da manuten¢io do imovel e do descarte de documentos obsoletos
também contribui para o impacto ambiental. A emissdio de gases de efeito estufa provenientes do transporte de
funcionarios e visitantes até o local do arquivo também deve ser considerada. Para minimizar esses impactos, &
importante adotar medidas sustentdveis, como a implementagdio de praticas de gestdo de residuos, a utilizagdo de
tecnologias mais eficientes em termos energéticos ¢ a promogio do uso de meios de transporte sustentaveis, como
o transporte publico ou o incentivo ao uso de bicicletas. Dessa forma, é possivel reduzir o impacto ambiental gerado

pela contratagio de locagio do imével para o Arquivo da Camara Municipal de Marco ¢ contribuir para a
preservagao do meio ambicnte. ‘

 13. CONTRATACOES CORRELATAS F/OU INTERDEPENDENTES

O objeto em questdio nilo ¢ correlato e nem interdependente. A clareza na definigdo de relagdes entre objetos €
essencial,




: | ll** " CAMARA MUNICIPAL 6

L

ae Lics
a
tu

& mnm.camaramunic\@?d r og.gov.br
© Rua Rios, N° /N, ﬁtﬂ%ﬂo@ﬂarco
g
El
\e ’_,Oﬁ"' w'»'/
9 Felh® 4
&

%,

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

1. Elaborar termo de referéncia detalhando as especificagdes técnicas do imével, contetido essencial para o
funcionamento do arquivo.

2. Capacitar servidores ou empregados responsaveis pela fiscalizagdo e gestdo contratual, fornecendo informagdes
sobre os direitos e deveres das partes envolvidas no contrato.

3. Realizar vistoria no imével antes da assinatura do contrato, a fim de verificar se o mesmo esté de acordo com as
especificagdes técnicas estabelecidas no termo de referéncia.,

4. Elaborar o contrato de locagaio com clausulas claras e objetivas que garantam o cumprimento das obrigagdes por
ambas as partes, ‘

15, DECLARAGAO DE VIABILIDADE

l A locac@io do imével para a implantagdio do Arquivo da Cimara Municipal de Marco apresenta-se como a solugio ‘
mais vidvel e adequada para atender & necessidade administrativa identificada. O imével identificado no Laudo
Técnico de Avaliaglo possui estrutura adequada para o armazenamento e logistica dos materiais essenciais a
finalidade a que se destina, além de estar localizado em regido estratégica, o que facilita o acesso e reduz custos
operacionais. |
A locagiio do imével proporciona uma organizagdo eficiente dos arquivos e documentos juridicos, garantindo um |
melhor controle dos processos e otimizagdo do fluxo de trabalho na Casa Legislativa. Além disso, elimina a‘
necessidade de novas construgdes ou reformas que demandariam alto investimento ¢ maior tempo de
implementagdio, inclusive, porque a Cimara no momento se encontra em processo de construglio de nova sede que
contemplaré espago para seu arquivo.
Do ponto de vista econdmico, a contratagio evita um investimento inicial significativo que seria necessario para
aquisigdo ou construgdo de um novo espago, sendo o valor estimado da locagdo, de R$ 1.000,00 (mil reais) mensais,
compativel com o mercado imobilirio local, conforme avaliagdo técnica. A solugdo atende aos principios da
economicidade e eficiéncia, garantindo o uso racional dos recursos publicos e assegurando uma alternativa
vantajosa para a Administragdo. Além disso, a contratagdo estd plenamente alinhada com as diretrizes da Lei n°
14.133/2021, cumprindo os requisitos legais de eficiéncia, transparéncia ¢ vantajosidade.
Diante dessas consideragdes, a locaglio do imével se mostra plenamente vidvel, justificavel e vantajosa para o
orglio, garantindo a continuidade das atividades da Camara de maneira eficiente, segura e econdmica. A soluglio|
adotada contribui para uma gestdo piiblica mais organizada, com melhor controle dos materiais e redugdo de custos
operacionais, promovendo maior eficiéncia no armazenamento ¢ distribuigdo dos insumos essenciais ao
funcionamento dos servigos municipais. |

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE AADEQUACAO DA CONTRATAGAO

Apés analise detalhada do objeto de contratagdo publica para a locagdo de imével destinado ao funcionamento do \
Arquivo da Camara Municipal de Marco, é possivel concluir que a escolha do local na Rua Monsenhor Waldir, s/n,

Centro, Marco, Ceard, atende plenamente as necessidades da instituigdo. O imével estd estrategicamente localizado

no centro da cidade, facilitando o acesso dos servidores e da populagéio em geral, 0 que contribui para a eficiéncia

¢ eficicia no funcionamento do Arquivo.

Além disso, a infraestrutura do imével parece ser adequada para abrigar os documentos e materiais do Arquivo da

Cimara Municipal, garantindo a seguranga ¢ conservagio dos mesmos. A localizagio privilegiada também ‘
possibilita a integragio com outros érgdos piblicos ¢ a comunidade, favorecendo a transparéncia ¢ 0 acesso a‘
informagéo. ‘
Dessa forma, a contratagiio da locaglio deste imovel parece ser uma escolha acertada para atender as necessidades ‘
do Arquivo da Cimara Municipal de Marco, contribuindo para a melhoria dos servigos prestados 4 populagdo.

M

14. Equipe de Planejamento:

14.1. Certifico que sou responsavel pela elaboragdo do presente documento ¢ que 0 mesmo traz os conteidos
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